Stadsbyggnadskontoret

FREKVENTA FRAGOR - FAQ om SAMRAD:

Detaljplan for bostader och verksamhet vid Halleflundregatan

inom stadsdelen Fiskebéack i Goteborg
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Illustration som visar pa en majlig utveckling av planomradet utifran planférslaget.

1 Intro vad hander just nu vid Halleflundregatan?
2 Samrad

3 Dina fragor och synpunkter

4 Vad har gjorts tidigare

1.0 Vad hander just nu i vid Halleflundregatan?

Byggnadsndmnden har gett i uppdrag till stadsbyggnadskontoret att prova ny
bebyggelse vid Halleflundregatan. Planen foreslar att det byggs ungefar 125
lagenheter och ca 1700 kvm verksamhetslokaler i omradet. Befintlig bebyggelse
ersatts med en utbyggnad av bostadshus, framst flerbostadshus. Ett “’kajstrak”
planeras ndrmast-stranden for att ge allménheten tilltréde till vattnet.

1.1 Detaljplanen har tagits fram utifran pilotprojekt for en utokad
exploatérsmedverkan, vad innebar det?

Det &r ett forsok att effektivisera och minska tiden det tar att ta fram en detaljplan,
framst genom att nyttja tiden mellan planbesked och paborjad detaljplan. Det har
inneburit for arbetet att efter positivt planbesked har exploatoren tagit fram
underlag och utredningar pa egen hand, men i samrad med
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stadsbyggnadskontoret. Ansvaret for upprattandet av detaljplan och beddmningen
av dess innehall ligger dock helt kvar hos kommunen.

1.2 Vem ar det som ska bygga?
Fastighetsagaren och exploator ar Kappseglaren i Fiskeback. De samarbetar med
Tornstaden AB som senare kommer att bygga och sélja lagenheterna

1.3 Nar kan det tankas borja byggas och nar kan det tankas sta fardigt?
Forvéntad byggstart: Tredje kvartalet 2022
Forvantat fardigstallande: Tredje kvartalet 2027

1.4 Hur gar det att paverka utvecklingen av omradet?
Du kan lamna in dina skriftliga synpunkter till kommunen under samrad och
granskning (se och las under punkt 2 Samrad)

1.4 Var i processen ar planen just nu?

Ett detaljplaneforslag har nu tagits fram for att genom ga en forsta prévning och
skickas ut pa remiss till myndigheter, forvaltningar och sakagare. Allmanheten har
nu ocksa majlighet att se forslaget och komma in med synpunkter.

Darefter sammanstélls inkomna synpunkter och forslaget revideras eventuellt.
efter-dessa-och-darefter sa Sedan stalls det reviderade forslaget ut for granskning.
Efter granskningen sa far enbart mindre justeringar goras infor att forslaget ska
antas av byggnadsnamnden. Cirka fem veckor efter antagandet sa vinner
detaljplanen laga kraft och blir juridisk handling om ingen 6verklagar planen.

Nar planen har fatt laga kraft kan exploatdren sedan soka bygglov.

2 Samrad

2.0 Vad ar ett samrad?

Samradet handlar om att fa in kunskap och synpunkter fran bland andra sakagare,
andra intressenter och myndigheter som berdrs av planférslaget och dvervéaga
dessa i ett tidigt skede av detaljplanearbetet.

”Kommunen hédmtar in synpunkter under ett samrad. Nar kommunen har tagit
fram ett planforslag far fastighetsdgare, boende, hyresgaster som berors av
forslaget, lansstyrelsen, kommunala myndigheter och andra som har intresse av
forslagen mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget. Detta kallas samrad.

Om du har synpunkter pa forslaget till en detaljplan ska du lamna dem i skriftlig
form. Kommunen kan om det finns skal &ndra planforslaget med hénsyn till
synpunkterna eller forklara varfor synpunkterna inte beaktas i en
samradsredogorelse.” (https://www.boverket.se/sv/om-boverket/guider/hur-en-
detaljplan-tas-fram/)”

2.1 Nar ar det samrad?
Det ar samrad mellan den 10 mars och den 30 mars. Under denna tid sa har
man mdjlighet att komma in med synpunkter kring planforslaget.
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2.2 Hur kommer kommunen ta hansyn till mina synpunkter?

Kommunen maste alltid lyssna pa synpunkter fran sakagare och tar med dessa i
samradsredogorelsen. Sedan kan vi inte garantera hur synpunkterna beaktas i det
fortsatta planarbetet eftersom kommunen alltid maste géra avvagningar mellan
allménna och enskilda intressen.

2.3 Vart kan jag se samradsforslaget?

Forutom i Plan- och byggprojekt pa stadens webbplats:
goteborg.se/planochbyggprojekt.se finns samradsforslaget tillgangligt under minst tre
veckor pa i stadsbyggnadskontorets utstallningshall. Med anledning av smittspridningen
av covid-19 sa ser vi garna dock att ni sa langt det & majligt undviker att besoka var
utstallningshall och i stallet tar del av handlingarna via var webbplats.

2.4 Nar och vart kan vi skicka in vara synpunkter?

Alla som vill kommer kunna lamna synpunkter vid samrad och vid granskning.

Samradet ar mellan den 10 mars och den 30 mars.

Dina synpunkter maste komma in skriftligen. Vi ser garna att synpunkterna skickas in via
e-post till sbk@stadsbyggnad.goteborg.se. Det gar aven att skicka brev till
Stadsbyggnadskontoret, Box 2554, 403 17 Goteborg.

2.5 Vem kan yttra sig om samradsforslaget?

Alla har ratt att ldamna in synpunkter men det &r endast du som ar sakdgare och du
som besitter en nyttjanderatt (hyresgaster och bostadsrattshavare) som senare far
overklaga en detaljplan. Sakagare &r du om du till exempel bor i planomradet,
ager fastigheter eller har andra rattigheter inom planomradet eller om du &r granne
till omradet.

Kommunen ska infor samradet om planforslaget bestamma och avgransa vilka som ska
inkluderas i samradskretsen. Kommunen ska samrada med:

- Ldnsstyrelsen
- Lantmaterimyndigheten
- Kénda sakagare
- Kénda bostadsrattshavare, hyresgéster och boende som berors
- Vissa kdnda organisationer av hyresgéaster
- Myndigheter, sammanslutningar och enskilda i évrigt som har ett
vasentligt intresse av planforslaget

Inkomna synpunkter sammanstélls i en sa kallad samradsredogorelse och &r en del
I det fortsatta arbetet av forslaget.

2.6 Vad hander efter samradet?

Efter samradskedet och eventuella dndringar ar det dags att ta fram de slutliga
planhandlingarna. Det slutliga planférslaget finns att ta del av under minst tva veckor pa
stadshyggnadskontoret och i Plan- och byggprojekt pa stadens webbplats under den sa
kallade granskningsfasen. Vanligen ligger planforslaget publicerat upp till tre veckor.
Awven under denna tid finns det méjlighet fér boende i omréadet och remissinstanser att
lamna synpunkter vilka slutligen sammanfattas i ett sa kallat granskningsutlatande. For att
kunna dverklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast
under granskningsfasen.
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Efter eventuella mindre justeringar antar byggnadsnamnden planforslaget.
Namnden kan ocksa tillstyrka planforslaget och darefter dverlamna planen till
kommunfullmaktige som antar planen.

Efter att protokollet ar justerat och meddelats pa kommunen anslagstavla borjar
detaljplanen att galla efter tre veckor. Den sammanlagda tiden &r, om den inte
overklagas, cirka fem veckor efter att byggnadsnamnden antagit tiH planen.

2.7 Att overklaga kommunens beslut

Om du vill 6verklaga en beslutad detaljplan maste du vara berord av forslaget och
tanka pd att lamna in skriftliga synpunkter senast under granskningstiden. Om du
ar berérd kommer du att fa en besvérshanvisning som talar om hur du ska gora om
du vill 6verklaga och nar sista dag ar for att gora detta. Mark- och miljédomstolen
utreder om du har rétt att Overklaga samt om planen uppfyller kriterierna for att bli
godkand.

Om Mark- och miljédomstolen véljer att saga nej till ditt dverklagande 6vergar
planen till att borja gélla tre veckor efter meddelat beslut. Du kan dverklaga Mark-
och miljodomstolens beslut till Mark- och miljééverdomstolen. | Mark- och
miljodverdomstolen prévas endast drenden som har fatt provningstillstand.

3 Dina fragor och synpunkter

3.0 Vem kan vi prata med om vi har fler fragor?

Kontakta stadsbyggnadskontorets kundservice.

E-post: kundservice@sbk.goteborg.se

Telefon: 031-368 19 60 (telefontid: mandag - fredag 10:00-12:30)

4 Vad har gjorts tidigare?

4.0 Har det gjorts nagra utredningar for omradet?

Foljande utredningar har tagits fram, som gar att lasa i sin helhet under projektets
samradshandlingar som ligger pa Plan- och byggprojekt pa stadens webbplats:

- Bullerutredning

- Marktekniskutredning

- Geotekniskutredning

- Trafiksakerhetsutredning

- Mobilitets- och parkeringsutredning

- Sol och dagsljusanalys

- Dagvattensutredning

4.1 Hur har allmanhetens horts tidigare?
Detta har gjorts dels av exploatéren i form av en medborgardialog, samt dels
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utifran dialog med kommunens stadsdelsforvaltning och genom material
framtaget i deras stadsutvecklingsprogram.

4.2 Berors inte planomradet av strandskydd?

Jo, det stammer och i och med planen sa kommer strandskyddet aterintrada, men
kommunen kan da aberopa ett av de sex sarskilda skal som omnamns i
miljobalken som skal for upphdvande av strandskyddet.

Var beddmning ar att man kan aberopa skal nr 1. att omradet sa som det ser ut
idag redan i sin helhet ar ianspraktaget och omradet nyttjas idag for verksamheter,
parkering och batuppstallning. Det aktuella planomradet bedoms inte heller utgora
nagon viktig livsmiljo for véaxter och djur da det i princip &r helt hardgjort.

Nedan, miljobalkens sex skél for upphévande av strandskydd:
1. lanspraktaget

2. Val avskilt

3. For funktion maste ligga vid vattnet

4. Utvidga verksamhet

5. Angelédget allméant intresse

6. Annat mycket angelaget intresse

4.3 Hur har motet med kringliggande bostader tagits in i beaktan?

Bebyggelsen har latits trappas ner mot omradet norr om. Siktlinjer har framfor allt
plockats upp i de strak dar man som gaende tar sig ner mot vattnet och
kajpromenad har varit det viktiga straket for vattenkontakt. Dessutom har ett visst
avstand hallits fran Halleflundregatan bland annat pa grund av bullerskal.

Motet med Halleflundregatan har varit viktig for att inte skapa en baksida. Darfor
har det i plan reglerats att entréer ska placeras mot gatan. Som narmast sa haller
den nya bebyggelsen ett avstand pa 6ver 30m till narmsta kommande
villabebyggelsen.

Anpassningen i planen for motet med bebyggelsen i véster har &ven har legat i
bebyggelsens hajd som latits anpassas till kringliggande bebyggelsehojder. Har
ligger ocksa generellt ett avstand pa dver 20 meter mellan befintlig bebyggelse
och nytillkommande bebyggelse.

4.4 Vad hander med befintliga verksamheter som huserar inom omradet idag?
Planférslaget mojliggor for verksamhetsbyggnad. Fastighetsagaren har inte skrivit
avtal med nagon for det nya verksamhetshuset men de hoppas att kunna erbjuda
lokaler for de nuvarande hyresgaster som vill vara kvar.

4.5 Finns det behov av forskola?
- | den tidiga planbeskedsansokan sa lag forskola med, varfor har det tagits ur
planen?

Forslaget med forskola avslogs tidigt under processen da staden inte anser att
fastigheten kan erbjuda lamplig och tillracklig yta for forskolegarden samt att det
idag inte finns ett behov i omradet av ny forskola.
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4.6 Hur ar det med de sociala aspekterna i den aktuella planen och i omradet?
Inventering av behoven finns redovisade bade i stadsdelens dialogarbete fran

2017-Lokala utvecklingsprogram, vastra Goteborg, i dialog med vuxna, barn och
unga. Underlag har &ven tagits fram i samband med planarbetet i samverkan med
stadsdelsforvaltningen och inom projektgruppen tillsammans med exploatdrerna.

Exploatorerna genomforde tidigt under 2020 en forfragning och samtal med
boende i narmiljon. Det tillsammans med ovan samlat material har varit del av var
sociala inventering och som vi féljer upp under den pagaende planprocessen.
Underlagen &r del av vara helhetsbedémningar och som staden tar stod i for att
undersoka vilka atgarder som &r mojliga att implementera. For att sedan kunna
beskriva de sociala konsekvenserna av det planerade planforslaget. Det vill sdga
effekterna hur det kan bli vid ett genomforande och fortitning av bade byggnader
och ménniskor i denna del av Fiskeback.

4.7 Vad menar stadens med sociala konsekvenser och barnperspektiv?

For att kunna utga frdn manniskors olika livssituationer och behov nar en fysisk
forandring ska genomforas tar vi stod av Goteborgs stads Sociala
konsekvensanalys (SKA) och barnkonsekvensanalys (BKA). Det analysmodell
och ett processtod som arbetats fram och anvénds i bred samverkan inom staden.

For att trygga inriktningen om hallbar stadsutveckling har staden med
utgangspunkt i inventering om behov mm gjort konsekvensbeskrivningar av
hallbarhetsaspekterna fortlopande under arbetsprocessen. Sarskilt prioriterat ar
barnkonsekvensanalyser (BKA).

4.8 Vad hander om inte planen gar igenom, nollalternativet?

Om planforslaget inte realiseras sa har omradet enbart mojlighet att utvecklas sin
industriella verksamhet (géllande detaljplan) och kan da inte bygga vidare pa den
bebyggelsestruktur som paborjats i omradena vaster om planomradet. Bidra till
malet att minska bostadsbristen uteblir.
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